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Aan alle mede-eigenaars 
Residentie ESMERALDA 

       9230 Wetteren 
 
 
 
 

VERSLAG JAARLIJKSE STATUTAIRE ALGEMENE VERGADERING 
 

VME Residentie ESMERALDA, Stationsstraat 59, 9230 Wetteren 
 
1. Tekenen aanwezigheidslijst, nazicht volmachten 

Aanwezigheid :   8 / 11 eigenaars en 806 / 1.000 
 
Gelet op het dubbel bereikt quorum (meer dan de helft van de eigenaars aanwezig én minimum de 
helft van de aandelen vertegenwoordigd) kan rechtsgeldig beraadslaagd en beslist worden over de 
agendapunten.  

 
2. Benoeming voorzitter en secretaris van de Algemene Vergadering 

Dhr Clinkspoor wordt unaniem benoemd als voorzitter van deze AV. 
De syndicus wordt unaniem benoemd als secretaris van deze AV. 
 

3. Bespreking boekjaar 01/01/2025 – 31/12/2025, verslag rekencommissaris en evaluatie 
leveringscontracten  
-De syndicus verduidelijkt de afrekening en kosten. Evaluatie van de contracten wordt 
overlopen. 
-Rekencommissaris :  geen opmerkingen 
-Tegoeden worden uitbetaald 

 
4. Goedkeuring van de afrekeningen en balans 01/01/2025 – 31/12/2025 

De algemene vergadering keurt de afrekening en balans met unanimiteit goed. 
 
5. Décharge aan de syndicus en de commissaris van de rekeningen 

De algemene vergadering verleent met unanimiteit décharge.  
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6. Verlenging overeenkomst syndicus 
De voorwaarden worden overlopen. 

 
 
De algemene vergadering beslist met unanimiteit de overeenkomst met Ad-Ex bv 
(handelsnaam Vastgoedbeheer De Vuyst) te verlengen tot en met de AV 2029 
De algemene vergadering verleent met unanimiteit volmacht aan de voorzitter van deze 
vergadering om de overeenkomst te ondertekenen. 

 
7. Werkjaar 01/01/2026 – 31/12/2026 :  

* Begroting gewone werkingsmiddelen/buitengewone uitgaven 
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Bijzonder kost : nazicht en waar nodig, vernieuwen noodverlichting 
 

• Kost aanpassen elektriciteit ifv keuring (fact Elektro Pascal : 4825€) : afzonderlijke 
geldopvraging  
 

Unaniem akkoord 
 

* Aanstelling rekencommissaris 
Mevr De Saedeleir wordt unaniem aanvaard als rekencommissaris. 

 
8. Bespreken en beslissen inzake het al dan plaatsen van camerabewaking 

Unaniem akkoord niet te plaatsen 
 

9. Stand van zaken : 
-herplaatsen zink 

De aannemer heeft deze werken gefactureerd. Doch werden niet uitgevoerd. De 
aannemer (De Cock) zou dit verder onderzoeken / uitklaren want we verwachten 
creditnota of effectieve uitvoering.  
 
Verder aandringen op uitvoering + controle zink aan de andere verdiepingen  

 
-schilderen keldervloer 

Hiervoor dient opdracht gegeven te worden 
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10. Varia 
-stofzuigen lift : doorgeven aan Chesmar + mat voordeur.  

Lift altijd kuisen. 
 
-verklaring nummering garageboxen wordt gegeven 
 
-tegen AV 2027 : uitleesbare meetappartuur (water en CV) 

Europese wetgeving : 
DIRECTIVE (EU) 2018/2002 OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF THE COUNCIL of 
11 December 2018 amending Directive 2012/27/EU on energy efficiency : 
Verplichting : alle meters op afstand uitleesbaar - 2027  
“In nieuwe gebouwen of daar waar een oude meter vervangen wordt door een nieuwe 
is die verplicht op afstand uitleesbaar. Vanaf 1 januari 2027 moeten alle meters op 
afstand uitleesbaar zijn. Bestaande, niet uitleesbare meters moeten dus allemaal 
vervangen worden. De VME is verantwoordelijk voor de installatie van de nieuwe 
meetapparatuur. “ 

 
-Brandpolis :bericht van verzekeringsmakelaar 

Vivium had gepland een verhoogde vrijstelling X 5 toe te passen in de waarborg 
waterschade.  
Ik heb voormelde kunnen afwenden maar dossier staat nu wel onder verhoogd toezicht. 
 
Let wel, bij eerstvolgende schade (met uitgaven) gaat de verzekering de basis 
vrijstelling verhogen x 5.  Indien schadevrij gedurende 3 opéénvolgende jaren wordt 
deze maatregel geschrapt. 

 
-putdeksel septiek in doorrit te vervangen door lawaaidempend deksel 
 
-nazicht manuele ontsluiting van de gemeenschappelijke poort 
 
-AANDACHT : sasdeur steeds sluiten ! 

 
 
 
 
Ondertekening verslag na lezing van de besluitvorming. 
 
 
 
De volgende jaarlijkse statutaire algemene vergadering wordt normaliter gepland in de laatste 
15 dagen van mei. AV 2027 zal – onder voorbehoud – doorgaan op 18/05/2027. Eventuele 
agendapunten ontvangen we graag uiterlijk 20/04/2027. 
 
 
Voor VME ESMERALDA 
Vastgoedbeheer De Vuyst 


